HALLINNANJAKOSOPIMUS

TAMA HALLINNANJAKOSOPIMUS (“Sopimus™) on tehty 10. joulukuuta 2018 seuraavien
osapuolten vililla:

1. SUOMEN VALTIO, jota edustaa
SENAATTI-KIINTEISTOT
y-tunnus: 1503388-4
osoite: Lintulahdenkatu 5 A, 00530 Helsinki

miardosan 2108/3720 ja hallinta-alue B omistajana
jiliempini “5728 B”.
ja

2. Tuusulan Rykmentinpuisto Oy
y-tunnus: 2951365-1
osoite: Maria Jotunin polku 1 F, 04310 TUUSULA

maardosan 1612/3720 ja hallinta-alue A omistajana
jaljempiana “5728 A”;

Jédljempiana molemmat osapuolet yhdessi “Osapuolet” ja kumpikin etik-
seen “Osapuoli”.

1 Sopimuksen kohteena oleva tontti

Sopimuksen kohteena on Tuusulan kunnassa Hyrylassi osoitteessa Ryk-
mentintie syjaitseva korttelin 5728 tontti 1 (858-15-5728-1). Tontin pinta-
ala on 3720 m2 (“Tontti”).

Tontilla on voimassa asemakaava 3565, joka on tullut voimaan 28.6.2017
(“Asemakaava”) seki sitova tonttijako 20180036, joka on tullut voimaan
18.10.2018. Asemakaavassa Tontti on osoitettu Keskustatoimintojen kort-
telialueeksi (C-3). Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 1200 k-m2 pe-
rustuen olemassa-oleviin rakennuksin. Tontille ei ole osoitettu uudista-
kennusoikeutta.

2 Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Osapuolet omistavat Tontin médriosin kuten jiljempéana kohdassa 3.2 on
maantelty.
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Taman Sopimuksen tarkoituksena on sopia Osapuolten yhteisomistussuh-
teesta Tonttiin siten, ettd Sopimuksessa maaritetaan kummankin Osapuo-
len miiriosan tuottama kiytto- ja hallintaoikeus Tonttiin seka rakennus-
otkeuden laadun ja mdirin jakautuminen Osapuolten hallinta-alueiden
kesken. Sopimuksessa sovitaan Osapuolten vastuista Tontin ja silla sijait-
sevien rakennusten seki rakennelmien huollosta, yllapidosta ja rakentami-
sesta.

3 Tontin jakaminen
3.1 Hallinta-alueet

Osapuolilla on yksinomainen kiytto- ja hallintaoikeus Liitteeni 1 olevaan
karttaan merkittyyn alueeseen ellei tissi Sopimuksessa toisin maarati. So-
pijapuolten hallinta-alueet on merkitty karttaliitteeseen kitjaimilla A ja B.

3.2 Mairdosaluvut ja hallinta-alueet

Osapuolten omistuksen mairaosat ja omistusoikeuden nojalla hallitsemat
alueet ovat seuraavat:

5728 A 5728 B Yhteensi
Hallinta-alue A B
Mdiirdosa 1612/3720 2108/3720 3720/3720

Osapuolilla on yksinomainen kaytto- ja hallintaoikeus Liitteeni 1 olevaan
karttaan merkittyyn hallinta-alueeseensa ellei tassd Sopimuksessa toisin
miaratd. Osapuolten hallinta-alueet on merkitty karttaliitteeseen kitjai-
milla A ja B.

4 ‘Tontille rakentaminen

4,1 Rakennusoikeus

Asemakaavan mukainen koko Tontin rakennusoikeuden maira on 1200
k-m? Rakennusoikeus jakautuu Osapuolten hallinta-alueiden kesken seu-

raavasti:
5728 A 5728 B Yhteensi
Hallinta-alye A B
Rakennusoikeus
(k-17°) 600 600 1200
Kayttotarkoitus  C-3 C-3
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4.2 Asemakaavan muuttaminen ja lisirakennusoikeus

Kummalla tahansa Osapuolella on oikeus yksin hakea Tontille asemakaa-
vamuutosta. Osapuolet sitoutuvat sithen, ettd ne eivit hae Tontille sel-
laista asemakaavamuutosta eivitka poikkeamista asemakaavaan, joka hei-
kentiisi toisen Osapuolen tdmin sopimuksen mukaisia oikeuksia tai ai-
heuttaisi lisivelvoitteita.

Mikili Tontille myohemmin haettava lisirakennusoikeus on kohdistettu
tiettyyn osaan Tontista, rakennusoikeus kuuluu sen Osapuolen hallinta-
alueelle, johon se on asemakaavamuutoksessa kohdistettu. Vaikka lisira-
kennusoikeus jakautuisi epitasaisesti hallinta-alueiden valilld, Osapuolet
eivit ole velvollisia suorittamaan kotvausta suhteessa vihemmin raken-
nusoikeutta saaneelle Osapuolelle.

Maankayttomaksusta vastaa se Osapuoli, jonka hyviksi lisirakennusoi-
keus edelld kuvatulla tavalla tulee.

4.3 Suostumus rakennuslupaan

Osapuolet ovat tietoisia sité, ettd yhteisesti omistetussa kiinteistossi kaik-
kien kiinteiston osaomistajien on annettava hyvaksyntinsi, jotta yhdelle
osaomistajalle voidaan myontai rakennuslupa.

Molemmat osapuolet ovat tietoisia, ettd molempiin rakennuksiin tullaan
todennikoisesti hankkimaan rakennuslupa. Tillid sopimuksella osapuolet
sopivat, ettd toinen osaomistaja voi hakea yksin omaa hallinta-aluettaan
koskevaa rakennuslupaa.

Molemmat osapuolet sitoutuvat antamaan tarvittavat suostumuksensa ra-
kennushankkeille ja sitoutuvat my6tavaikuttamaan kaikissa hankkeen edel-
lyttimissi lupa- ja viranomaisprosesseissa. Osapuolet antavat hyviksyn-
tinsd toisen Osapuolen alueellaan toteuttamille rakennushankkeille ja
myotavaikuttavat hankkeisiin, sikili kuin ne vastaavat sitd, mité tissi Sopi-
muksessa on sovittu rakennusoikeuden jakautumisesta.

4.4 Rakennushankkeiden toteuttaminen

Osapuolet toteuttavat hallinta-alueillaan rakennushankkeensa siten, etti
stitd atheutuu mahdollisimman vihin haittaa toiselle Osapuolelle.

Osapuolet sitoutuvat my6tavaikuttamaan toistensa rakennushankkeisiin.

Osapuolet sopivat erikseen hallinta-alueidensa viliaikaisesta kiytosta ra-
kennustoiden edellyttimiin toimenpiteisiin.
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4.5  Autopaikoitus

Osapuolet toteuttavat ja ylldpitivat omalla hallinta-alueellaan asemakaa-
van edellyttimit autopaikat rakennusoikeuksiensa ja rakennuslupiensa
mukaisesti.

4.6  Toisen Osapuolen hallinta-alueen kaytto

Osapuolet pyrkivit suunnittelemaan ja toteuttamaan rakennushankkeensa
siten, etti Osapuolen hanketta palvelevat vilttimattdmit johdot, putket
ja muut laitteet sekd perustukset ja muut rakenteet sijoitetaan ensisijai-
sestt Osapuolen omalle hallinta-alueelle tai Tontin ulkopuolelle.

Osapuolilla on oikeus vastikkeetta sijoittaa mahdollisimman vihin haittaa
atheuttavalla tavalla toisen Osapuolen hallinta-alueelle sellaiset johdot,
putket ja muut laitteet seki perustukset ja muut rakenteet, jotka ovat vilt-
tamattomid. Naitd sijoittava Osapuoli on velvollinen korvaamaan laittei-
den ja rakenteiden asennusaikaisen seka mahdollisen muun aiheuttamansa
vahingon ja haitan toiselle Osapuolelle.

47 Kunnallistekniikka

Osapuolet vastaavat itse kunnallistekniikan (vesi-, sahko- ja viemiriliitty-
mat) hankkimisesta omalle hallinta-alueelleen sekid kohdan 4.6 mukaisesti
toisen Osapuolen hallinta-alueelle sekid kunnallistekniikasta aiheutuvista
kustannuksista.

5 Tontista aiheutuvien kustannusten jakaminen

5.1 Tontin huolto ja kunnossapito

Osapuolet vastaavat kukin oman hallinta-alueensa seki silli sijaitsevien
rakennusten ja rakennelmien rakentamisesta, kunnossapidosta, hoidosta
ja huollosta. Osapuolet sitoutuvat kunnossapitimain hallinta-aluettaan
seki silld sijaitsevia rakennuksia ja rakennelmia huolellisen kiinteiston-
omistajan tavoin. Mikili Osapuolet hankkivat yhteisesti kiinteistén huol-
toon tai kunnossapitoon liittyvid palveluita, niistd aiheutuvien kustannus-
ten jakamisesta ja muista vastuista sovitaan etikseen.

Osapuolet huolehtivat lumenajosta ja hiekoituksesta hallinta-alueellaan.

Lunta ei saa kasata eikd varastoida toisen Osapuolen hallinta-alueelle il-
man Osapuolen suostumusta.
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Kiinteistovero

Vakuutukset
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Mikili Osapuoli laiminly6 velvollisuutensa kunnossapitda omistamaansa
rakennusta tai sen osaa, tai huolehtia hallinta-alueensa siisteydesta, ja tista
atheutuu toiselle Osapuolelle vaaraa tai kohtuutonta haittaa, eiki laimin-
ly6ja todisteellisesti annetusta kehotuksesta huolimatta kotjaa tilannetta
kohtuullisessa ajassa, laiminly6nnisti kirsiva Osapuoli voi teettii tyon toi-
sen Osapuolen kustannuksella.

Osapuolet vastaavat Tontin kiinteistoverosta kulloinkin voimassa olevan
kiinteistoverolain mukaisesti Osapuolten omistusosuuksien mukaisessa
suhteessa. Jos Osapuoli laiminlyé veronmaksuvelvollisuutensa ja toinen
Osapuoli joutuu suorittamaan laiminlydédyn osuuden verosta yhteisvas-
tuullisesti, maksun suorittaneelle Osapuolelle syntyy regressioikeus lai-
minly6jaa kohtaan.

Osapuolet vastaavat kukin oman hallinta-alueensa ja omistamiensa raken-
nusten vakuuttamisesta. Osapuolet vastaavat omaan hallinta-alueeseensa
kohdistuvista vakuutusmaksuista.

Katualueiden kunnossapitovelvollisuus

Jatehuolto

Kumpikin Osapuoli vastaa omaan hallinta-alueeseensa rajoittuvien katu-
alueiden puhtaanapidosta ja siitd atheutuvista kustannuksista niin kuin
sitd on laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapi-
dosta (669/1978) tai vastaavassa kulloinkin voimassa olevassa laissa saa-
detty.

Osapuolet vastaavat oman hallinta-alueensa jatehuollon jitjestamisesti ja
siitd atheutuvista kustannuksista.

6 Yhteisomistuksen pysyvyys

Osapuolet sitoutuvat olemaan vaatimatta Tontin yhteisomistuksen purka-
mista. Osapuolet sitoutuvat sisillyttdmain taman sitoumuksen mychem-
piin middriosiaan koskeviin luovutuskitjoihin.



7 Vastuu vahingoista
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Kummallakin Osapuolella on vaaranvastuu omistamistaan ja hallitsemis-
taan rakennuksista, rakennelmista, rakennusosista, laitteista ja jirjestel-
mista.

Kumpikin Osapuoli on velvollinen korvaamaan toiselle Osapuolelle tai
kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

8 Kiinnitykset ja panttaus

Kummallakin Osapuolella on oikeus hakea kiinnityksii ja perustaa pantti-
olkeuksia omistamaansa miiriosaan. Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd
Osapuoli voi hakea kiinnitystd ainoastaan omistamaansa mairaosaan.

9 Sopimuksen voimassaolo ja kirjaaminen

Tdma sopimus on voimassa mairiajan 100 (sata) vuotta ja se astuu voi-
maan, kun Tontin maardosainen omistusoikeus on samanaikaisesti timan
Sopimuksen allekirjoituksen kanssa allekitjoitetun kiinteiston kauppakit-
jan mukaisest: siirtynyt tontin maardosan ostajalle. Maariajan umpeudut-
tua mikali yhteisomistussuhde on edelleen voimassa Osapuolet sitoutuvat
tekemddn vastaavan sisaltisen uuden sopimuksen Tontin hallinnanja-
osta.

Sopimuksen voimassaolo paittyy ilman eri ilmoitusta, jos Tontin yhteis-
omistus lakkaa.

Sopimus kirjataan kumman tahansa Osapuolen hakemuksesta lainhuuto-
ja kiinteistorekisteriin. Kitjaamisen kustannuksista vastaavat Osapuolet
] ) p
yhdessa.

10 Sopimuksen muuttaminen

Osapuolet sitoutuvat tekemaan timan Sopimuksen sisiltoon tarvittavat
muutokset, mikili hallinnanjakoalueilla tapahtuu esimerkiksi hallinta-alu-
eille toteutettavan rakentamisen tai kaavoituksen vuoksi olennaisia muu-
toksia eivatka muutokset heikenni Osapuolten timin sopimuksen mu-
kaista asemaa. Muutokset kirjataan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Kit-
jaamisen hakemisesta ja kustannuksista vastaa se Osapuoli, jonka hallinta-
aluetta muutokset ensisijaisesti koskevat.

11 Sopimuksen siirtiminen
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Osapuolten on miirdosiensa luovutustilanteissa huolehdittava siitd, ettd
luovutuksensaaja tulee tietoiseksi tistd Sopimuksesta ja hyviksyy sen itse-
aan sitovaksi. Sopimuksen siirtymisti koskeva ehto on sisillytettava maa-
raosan luovutuskirjaan.

12 Riidanratkaisu

Tisti sopimuksesta atheutuvat Osapuolten viliset ristiriidat pytitdan rat-
kaisemaan ensisijaisesti Osapuolten vilisissi neuvotteluissa. Toissijaisesti
sopimuksesta atheutuvat riidat ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikalla kul-
loinkin toimivaltaisessa aliotkeudessa.

13 Allekirjoitukset

Tamai soptmus on tehty kolmena (3) samansanaisena kappaleena, yksi (1)
kummallekin Osapuolelle ja yksi (1) Maanmittauslaitokselle.

Helsingissa, aika kuten ylla

SUOMEN VALTIO, jota edustaa
SENAATTI-KIINTEISTOT

L

Otto Virenius, kiinteistokehityspaallikko
Asema: valtakirjalla

Tuusulan Rykmentinpuisto Oy
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FuPE Ko MULMNEN, VALTAKIRALLA

LIITTEET

Liite 1 Asemapiirros hallinta-alueista
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Asemapiirros hallinta-alueista

Liite 1
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