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MAANVUOKRASOPIMUS
.20

VUOKRAOIKEUS
Asuntoalueen vuokrasopimus

VUOKRAKOHDE

Kohdetunnus: 837- - -
Kunta: Tampere

Vuokraoikeuden pinta-ala: ~ m?2

VUOKRANANTAJA
Tampereen kaupunki (0211675-2)
Sdhkdpostiosoite: maanvuokrat@tampere.fi

Vuokranantajan piétds kohteen vuokraamisesta on lainvoimainen.

VUOKRALAINEN

Vuokralaisen nimi (henkil6tunnus)
Sahkopostiosoite:
Osuus: 1/1

VUOKRASOPIMUKSEN VOIMASSAOLOAIKA
Alkupdivimadri: . .20

Vuokrasopimus on méiérdaikainen ja kestdd 50 vuotta
Paittymispaivamaari: . .20

VUOKRAN MAARA
€ / vuosi

KAYTTOTARKOITUS
Maan vuokraaminen asuintarkoitukseen.

SIIRRETTAVYYS

Vuokraoikeus on siirrettdvissd kolmannelle ilman vuokranantajan lupaa.

RAKENNUKSET
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Vuokrakohteella on vuokralaisen omistama tai omistamia rakennuksia tai vuokralainen saa rakentaa

kohteelle rakennuksia.
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VUOKRASOPIMUKSEN MUUT EHDOT
1. UUDELLEEN VUOKRAUS
Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan pééttyessi saada alue valittomasti uudelleen vuokralle
samaan kayttotarkoitukseen edellyttien, etta:

a) vuokralainen on tdyttanyt kaikki timan sopimuksen mukaiset velvoitteensa

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kéyttotarkoitukseen; ja

¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd (1) vuotta ennen

vuokrakaudenpdittymistd haluavansa kayttaa tassi tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tima sitd pyytii, hyvissd ajoin ennen ylla
mainitun vuokralaiselle asetetun méérdajan paéttymisté tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kéyttotarkoitukseen.

2. VUOKRA
2.1 Vuokran méaira
Kohdassa Vuokran maird mainittu vuokra tarkoittaa vuokraa ensimmaiseltd kalenterivuodelta.

2.2 Indeksiehto

Tammikuun 1. pdivéstd 20 alkaen vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) siten, ettd perusindeksini pidetiddn indeksilukua sata (100) ja tdtd vastaavana
perusvuokrana  euroa vuodessa. Kunkin kalenterivuoden tarkistettu vuokra saadaan
kertomalla perusvuokra luvulla, miki saadaan jakamalla tarkistusindeksi perusindeksilld 100.
Tarkistusindeksi on edellisen kalenterivuoden keskiméérdinen elinkustannusindeksi.

2.3 Vuokran maksaminen

Kunkin kalenterivuoden vuokra maksetaan neljéssd yhtéd suuressa erdssé. Erdpdivit ovat 31.3.,
30.6.,30.9.,ja31.12.

Vuokran tai muun tdhén sopimukseen perustuvan maksun viivastyessd sovitusta erdpdivésti
maksetaan sille korkolain (633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupdivaian saakka.

2.4 Vuokran tarkistaminen

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kiyttotarkoituksessa,
kaavamiirayksissi, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten
johdosta.

2.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen, jolle tdimé vuokrasopimus on siirtynyt, on velvollinen maksamaan
viivastyskorkoineen myos ne vuokrat, jotka hintd edeltdnyt vuokralainen on jittdnyt maksamatta, ei
kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

2.6 Vuokranalennus

Mikdli tontille toteutetun uudisrakennuksen E-luku on pienempi tai yhtd suuri kuin 70 % vaaditusta
mddrdystasosta, alennetaan perittivdd tontinvuokraa 50 %:1lla ensimmdisen viiden vuoden ajalta
rakennuksen kdyttéonottotarkastusta seuraavan kalenterivuoden alusta lukien, kun vuokralainen on
kéyttéonottotarkastuksen yhteydessd esittinyt luotettavan selvityksen E-luvusta.
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3. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Vuokra-alueen kiyttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kiytettdviksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla
asumiseen siten kuin kdyttotarkoituksesta on kaavassa méaritty. Vuokralainen ei saa
rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille
vahinkoa tai haittaa.

3.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan tontille asemakaavan, rakennusjdrjestyksen ja hyviksyttyjen
piirustusten mukaisen uudisrakennuksen kolmen (3) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien siithen valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa
rakentamislain mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on hyviksytty kdyttoonotettavaksi. Jos
rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu tai se puretaan, se on rakennettava
uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa. Vuokranantaja voi kirjallisesta hakemuksesta erityisistad
syistd pidentdd tdssd tarkoitettuja rakentamisaikoja.

3.3 Kunnossapitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydestd ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman
vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika
rakennusvalvontaviranomaisen luvatta kaataa, mikéli ne eivét aiheuta vaaraa turvallisuudelle.
Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisesti ja vastaa toiden kustannuksista. Perusparannustdihin tulee saada
tarvittavat viranomaisluvat. Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan toisti johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitystd. Vuokralaisella ei ole myodskain oikeutta vuokrasuhteen pééttyessa
saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

3.4 Maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijiiméamaa- ja kiviaines on vuokranantajan omaisuutta,
joka tulee vuokralaisen kustannuksella toimittaa vuokranantajan osoittamaan paikkaan. Mikéli
vuokranantajalla ei ole osoittaa kiviainekselle vastaanottopaikkaa eikd vuokranantaja muuta ilmoita,
kiviaineksen omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Tdlloin vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan aineksesta kulloinkin voimassa olevien sdénndsten mukaisesti.

3.5 Rakennushankkeen toteuttaminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdddédnnon ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja madarayksid. Vuokralainen vastaa rakennushankkeen
suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperdn edellyttimistd hankkeen
toteuttamiseen liittyvistd rakenteellisista ratkaisuista. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
poistamaan uudisrakentamisen edellyttiméssé laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperissa
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylviit,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.
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3.6 Maaperén pilaantuminen

Vuokranantaja ilmoittaa kdytettdvissddn olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella ole
aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperdn tai pohjaveden pilaantumista. Jos
maaperdssd kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava ennen
puhdistamistoimenpiteisiin ryhtymistd yhteyttd vuokranantajaan. Vuokranantaja korvaa
viranomaisen asettaman kunnostustason edellyttimdstd puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaiseen
rakentamiseen ndhden ylimddrdiset kustannukset ainoastaan siind tapauksessa, ettd kaikista
puhdistamiseen liittyvistd toimenpiteistd on sovittu vuokranantajan kanssa ennen niiden
toteuttamista.

Tai: Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alue on puhdistettu ympdristoviranomaisen pdcdtoksen
(...) mukaisesti. Vuokra-alueen kunnostuksen loppuraportti on toimitettu vuokralaiselle.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ympdristonsuojelulaissa (527/2014) tarkoitetulla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ympéristonsuojelulain 14 luvussa sdddetéén siten,
ettei pilaantumisesta myohemmink&én aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin. Mikéli
vuokralainen laiminly0 téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus tutkia ja
puhdistaa pilaantunut alue vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteisti aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisen on ympéristonsuojelulain 134 §:n mukaisesti vilittomasti ilmoitettava
valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on péddssyt jatettd tai muuta ainetta, joka saattaa
aiheuttaa pilaantumista. Vuokrasuhteen péattyessd vuokralainen on velvollinen pyydettiessé
esittimain vuokranantajalle riittdvén selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta ja
vuokra-alueella sdilytetyista jitteistd ja aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden
pilaantumista. Vuokranantajan pyynndstd vuokralaisen tulee kustannuksellaan tutkituttaa vuokra-
alueen maaper4 ja/tai pohjavesi.

3.7 Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tihén kirjallista suostumustaan.

3.8 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko
tdméan sopimuksen médrdyksid myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa etukiteen
vuokralaiselle. Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan,
jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

3.9 Yhdyskuntatekniset laitteet ja maanalaiset hankkeet
Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhteistd perusinfrastruktuuria toteuttavalla
toimijalla on oikeus korvauksetta sijoittaa tontille yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevat tarpeelliset
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johdot, laitteet ja kiinnikkeet, joita varten saadaan tarvittaessa perustaa rasitteet kaupungin hyvéksi.
Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuva viliton vahinko.

Lisdksi kaupungilla tai sen maddraamilld on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle
maanalaisia hankkeita sekd kdyttda ja ylldpitad niitd edellyttien, etteivat ndma estd eivitkd rajoita
vuokra-alueen asemakaavan eivitké timén sopimuksen mukaista toteuttamista eivatkd kayttoa.

3.10 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Vuokra-
alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erilldén.
Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) sdddetdén.

4. PURKAMINEN JA IRTISANOMINEN

Sopijapuolella on oikeus purkaa tai irtisanoa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyo edelld kohdassa 3.2
tarkoitetun rakentamisvelvoitteen. Vuokralaisen omaisuutta ja alueen siistimisti koskee tdlloin mita
kohdassa 5.3 on méérétty.

Mikali rakennettavan rakennuksen rakentamiseksi on myOnnetty tai voimassa valtion asuntolaina tai
korkotukilaina, vuokranantaja sitoutuu laina-aikana olemaan irtisanomatta tai purkamatta téta
vuokrasopimusta.

5.LUNASTUS

5.1 Vuokranantajan lunastusoikeus ja -velvollisuus.

Kun vuokrasuhde paittyy, vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman
vuokra- alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 3.2 tarkoitetun rakennuksen. Vuokranantajalla on
oikeus lunastaa myos lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle jadvaa vuokra-alueella olevaa
vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

Mikali asianosaiset sopivat vuokra-ajan pidentdmisesti tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden
paittyessd vélittomasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan
lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Milloin vuokranantaja on ennen vuokra-ajan paéttymistd ilmoittanut vuokralaiselle olevansa
halukas vuokra-ajan pidentdmiseen vahintdén 10 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekeméén uuden
vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paittymisestd lukien entisin ehdoin tai
sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kdypad vuokraa uudelleen vuokraamisen
ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa mairdajassa hyviksynyt
tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.2 Lunastushinta

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisestd nykyarvosta vuokra-ajan paéttymisen
ajankohtana. Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista
tuottoa eikd ylellisyyslaitteita.
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5.3 Lunastamatta jadva omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen pédttyessd vieméén pois sellaiset omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistimdin alueen. Mikali tdssé tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei
ole poistettu alueelta kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen pééttymisesta,
vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla
omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksen mukaisella tavalla ja siistid alue myynnisté
saaduilla varoilla. Mikili vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 1dhinni vain
julkisen huutokaupan jérjestimisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6.MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Sopimussakko

Kohdassa 3.2 mainitun rakentamisvelvoitteen laiminlyéneen vuokralaisen on suoritettava
kaupungille sopimussakkoa, ellei kaupunki vuokralaisen hakemuksesta erityisist syisté toisin
paitd. Sopimussakko on ensimmaiseltd rakentamisvelvoitteelle asetetun médrdajan ylittavélta
vuokravuodelta voimassa olevan vuotuisen vuokramaksun kaksinkertainen mééri ja titd seuraavilta
vuokravuosilta voimassaolevan vuotuisen vuokramaksun kolminkertainen mééra siithen asti, kunnes
rakentamisvelvoite on loppuun saatettu.

Jos vuokraoikeus siirretdén ennen kuin kohdassa 3.2 mainittu rakentamisvelvoite on tiytetty, on
vuokralaisen suoritettava kaupungille sopimussakkoa vuotuisen vuokramaksun
kaksikymmentéviisikertainen médri, ellei kaupunki vuokralaisen hakemuksesta erityisisté syisté
toisin péata.

6.2 Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen

Vuokralainen on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seki tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Vuokralainen on verrannut nditd seikkoja tontista esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Vuokralaisella ei ole huomauttamista nididen seikkojen osalta.

6.3 Vuokraoikeuden kirjaaminen
Vuokralaisen tulee hakea vuokraoikeutensa kirjaamista siten kuin maakaaressa (540/95) sdddetdén.

6.4 Kiinnitys ja panttaussitoumus

Vuokralainen valtuuttaa kaupungin hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen tontin vuokraoikeuteen ja tontilla oleviin vuokralaisen rakennuksiin
enintddn vuotuisen vuokramaksun kolminkertaiseen maardin asti. Vuokralainen luovuttaa ja panttaa
edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettavan panttikirjan kaupungille vakuudeksi
vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta viivéstyskorkoineen ja perimiskuluineen.

6.5 Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu ja yleinen alue
médrdytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/78) sdddetddn sekid asianomaisessa kunnallisessa sddnndssd madratdin. Milloin kiinteiston
kohdalla olevaa katua tai yleisté aluetta ei ole sdddetyssa jarjestyksessd luovutettu yleiseen
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kdyttoon, mutta sitd kuitenkin kdytetddn yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kéyttoon luovutettujen katujen osalta on
sdadetty ja médratty, ellei toisin ole sovittu.

6.6 Tietojen antaminen
Vuokranantajalla on oikeus pyydettiessd antaa tihdn sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

6.7 Muutosten ilmoittaminen
Vuokralaisen on viivytyksettd ilmoitettava kirjallisesti kiinteistGtoimelle nimedén ja
laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

6.8 Lohkomiskustannukset
Vuokralainen vastaa vuokratontin lohkomiskustannuksista.

6.9 Riitojen ratkaiseminen
Tastd sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan kérdjdoikeudessa.



